Noter hallbarhet

Not 1 - Egna medarbetare

Totala antalet heltids- och deltidsanstéllda (headcount) per 31/12 respektive &r.

Varav Varav Varav
Ar Anstillda fastighetsskotare tjdnstemén nyanstillda Varav chefer Sjukfranvaro
Totalt Kvinnor Maén Kvinnor Man Kvinnor Maén Korttid Langtid Total
2021 178 2 60 69 48 16 9 23 1,23% 0,96% 2,40%
2022 177 4 57 65 51 15 8 22 2,10% 1,12% 3,22%
2023 174 1 59 66 48 12 8 21 1,03% 1,55% 2,58%
2024 173 1 57 69 46 12 12 23 1,55% 0,72% 2,27%
2025 165 1 55 67 42 11 11 19 1,60% 0,49% 2,08%
Not 2 — Miljécertifierade byggnader
Certifiering enligt GreenBuilding har utgétt och har inte ersatts med annan certifiering varvid antalet certifierade
fastigheter minskat med fyra 2025.
Certifierade byggnader
Certifieringstyp Antal Byggnader
Miljébyggnad Guld 1 Karlstad: Barkassen.
PIIE e Sy ; sopan hus A, Korsel. Norrkoping: Spmoken Esitune Netst
Miljsbyggnad Brons 1 Orebro: Isopen hus B.
LEED Gold O/M 2 Linkdping: Konsuln kontor. Géteborg: Stampen.
LEED Silver O/M 1 Norrképing: Lyckan.
Totalt 13
Not 3 - Total energi- och vattenanvandning
Normalarskorrigerad energianvandning férdelat per A‘empfér fjarrvarme, el och vatten. Fjarrkyla fordelas per m2 pa de fastigheter som har
fjarrkyla.
Media/ar Enhet 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Fjarrvarme kWh 79 78,5 78,6 77,5 76,7 76,7 77,1 70,6 71,0 71,4 67,3
El kWh 19,5 18,4 17,5 17,3 16,8 16,8 16,9 16,3 16,0 15,4 14,7
Fjarrkyla kWh 14,9 17,3 13,7 21,8 16,5 14,7 15,6 14,6 12,8 13,4 12,4
Vatten m3 0,68 0,67 0,64 0,62 0,63 0,65 0,64 0,62 0,60 0,61 0,6
Total energi kWh 101,7 100,6 99,2 100,8 97,7 96,7 97,3 90,3 90,2 90,1 85,2
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Not 4 - Lundbergs Fastigheters klimatbokslut

Basar 2019. Siffror inom parentes avser utslapp fran féregéende ars bokslut, innan omberzkning av aktiviteter for att erhalla konsekvent jamférelse 6ver tid. Det ar
endast korrigeringar som har gjorts under aktuellt rakenskapsér som redovisas. Utslappen fran fjarrvarme och fjarrkyla korrigeras alltid i efterhand pa grund av att
miljovarden for rakenskapsaret publiceras forst i juni aret efter. Kommentar for varje aktivitet avser jamforelse mellan resultaten 2024 och 2025.

Utslapp av vixthusgaser (ton COze)

Scope 1 Aktivitetsbeskrivning 2019 2021 2022 2023 2024 2025 Kommentar
Drift tjanste- och servicebilar Avser utslapp vid drift av 28 23 26 19 15 10 Minskningen beror pa minskat resande med
tjanste- och servicebilar i tjanst fossildrivna fordon.
(tank-to-wheel, TTW).
Kéldmedia Avser utslapp fran avdunstning och lackage 18 25 10 36 62 Okningen beror pa en stérre pafylining med
av koldmedia i fastigheters varmepumpar och anledning av ett kompressorhaveri.
kylmaskiner.
Totala utslapp scope 1 28 a1 51 30 51 72
Scope 2 Aktivitetsbeskrivning 2019 2021 2022 2023 2024 2025 Kommentar
Fjarrvérme (market based) Avser utslapp fran inképt 5306 6269 5633 6767 5949 4978  Minskningen beror p& minskad anvéndning av
fjarrvarme. (6 462) okorrigerad fjarrvarme.
Fjérrvirme (location based) Avser utslépp frén inképt 5306 6269 5633 6 886 5826 4870  Minskningen beror pd minskad anvéndning av
figrrvdrme. okorrigerad fijGrrvarme.
Fjarrkyla Avser utslapp fran inkopt fjarrkyla 92 94 158 17 19 16 Minskningen beror pa minskad inképt fjarrkyla.
(location/market based)
Fastighetsel Avser utslapp fran inkdpt fastighetsel med - - - - - - Market based: Vattenkraftsel ger inte upphov
(market based) hansyn tagen till ursprungsgarantier. till utslapp vid genereringen. Utslapp fran 6vriga
delar uppstréms i virdekedjan aterfinns i scope 3,
kategori 3.
Fastighetsel Avser utsldpp frén inképt fastighetsel med 1603 1670 1649 1640 759 771 Location based: Minskningen 2024 beror pé upp-
(location based) hénsyn till kraftnétet samlade produktions- (1585) daterade emissionsfaktorer. Minskningen 2025 fér-
utslapp. klaras av en minskad elanvédndning som ett resultat
av genomférda energieffektiviseringsatgdrder.
Elproduktion tjénste- Avser utsldpp frén produktion och distribution - - - - 1 1 Ny aktivitet. Har tidigare redovisats i scope 3.
och servicebilar av el som anvdnds for att ladda tjidnste- och
(location based) servicebilar
Totala utslipp scope 2 (market based) 5398 6363 5791 6784 5969
(6 480)
Utslipp av vixthusgaser (ton COze)
Scope 3, uppstroms Aktivitetsbeskrivning 2019 2021 2022 2023 2024 2025 Kommentar
Nybyggnation Avser utslapp frén nybyggnationsprojekt. 17 461 5050 - - 0 (o] Ingen nybyggnation 2025.
2: Kapitalvaror Alla utslapp allokeras till det dret som
byggnaden fardigstalls.
ROT-projekt Avser utslapp fran ingédende 967 2536 3427 3465 951 197 Minskningen beror pé betydligt farre genomférda
2: Kapitalvaror byggmaterial i stambyten stambyten i lagenheter.
Konceptrenovering Avser utslapp fran ingdende 361 212 319 189 214 13 Minskningen beror pa minskat antal anpassningar.
2: Kapitalvaror byggmaterial i koncept- KgCO:2e/m? ar oférandrat jamfért med 2024.
renoveringar.
Mindre hyreshojande atgarder  Avser utslapp fran byggmaterial och - - - - M 126 Minskningen beror pé farre
2: Kapitalvaror produkter som ger vérde- genomférda atgérder.
héjning i lagenheter.
Hyresgastanpassning kontor Avser utslapp fran ingdende 1868 1502 1319 502 225 418 Trots minskat antal anpassningar 6kar utsldppen
och handel byggmaterial i hyresgastanpassning kontor pa grund av en omfattande hyresgastanpassning
2: Kapitalvaror och handel. inom handel.
Planerat underhall Avser utslapp fran bolagets planerade 1482 2927 1706 1875 1276 949 Utslappsminskningen 2024 beror pa en férbattrad
2: Kapitalvaror underhallsprojekt. (1737) berakningsmetod. Minskningen 2025 férklaras av
farre stora underhallsprojekt.
Lépande underhall Auvser utslapp fran [6pande underhallsprojekt. 535 474 487 581 537 493 Liknande niva p4 nedlagda kostnader.
1: InkSpta varor och tjdnster
Produktion och distribution Auvser utslapp fran produktion av bréansle till 9 7 10 8 5 4 Forsaljning av bensindriven servicebil minskade de
av bransle till tjanste- och servicebilar (well-to-tank, WTT). fossila utslappen.
servicefordon
3: Brdansle- och energirelaterade
aktiviteter som inte inkluderas
i Scope 2
Tjansteresor- tag och flyg Avser utslapp fran tjansteresor med tag, flyg 0 (o] (o] 7 5 6 Okning beror pa fler tjansteresor med privatagda

6: Tjdnsteresor

och privatagda fordon.
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fossildrivna fordon. Inga flygresor 2025.
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forts. not 4

Utslépp av véxthusgaser (ton CO:e)

Scope 3, uppstroms. Forts. Aktivitetsbeskrivning 2019 2021 2022 2023 2024 2025 Kommentar
Produktion och distribution av Avser utslapp fran produktion och distribu- 358 681 657 395 500 458 Minskningen beror pa minskad anvéndning av
fjarrvarmebrénsle och elenergi  tion av fjarrvarmebransle och elenergi. (506) okorrigerad fjarrvarme och lagre elanvéndning.
(market based)
3: Bréinsle- och energirelaterade
aktiviteter som inte inkluderas
i Scope 2
Produktion och distributionav  Avser utslapp fran produktion och distribu- - - - 396 601 558 Minskningen beror p& minskad anvandning av
fjarrvarmebransle och elenergi  tion av fjarrvarmebransle och elenergi. okorrigerad fjarrvarme och lagre elanvandning.
(location based).
3: Brdnsle- och energirelaterade
aktiviteter som inte inkluderas
i Scope 2
Fordonsproduktion Auvser utslapp fran produktion av inkdpta 55 14 68 27 - 41 Utslappen okar for att 3 nya servicebilar kopts in.
1: Inképta varor och tjénster. service- och tjanstefordon.
Pendlingsresor Avser medarbetarnas pendling till och frén 125 - 19 103 14 98 Utslappen minskar till féljd av minskat pendlande
7: Anstdlldas pendlingsresor jobbet med bil eller kollektivtrafik. generellt och minskat resande med fossildrivna
fordon.
Kontorselektronik och Avser utslapp frén inképta mobiltelefoner, 21 16 8 10 13 24 Utslappen dkar pa grund av dkat inkdp av
kontorsmaterial surfplattor, datorer och skarmar. (12) IT-utrustning samt att utslapp fran kontorsmaterial
1: InkSpta varor och tjénster har tillkommit.
Projekttransporter Avser utslapp fran transporter fr&n under- 7 14 8 1 1 6 Minskat antal genomférda projekt vilket resulterar
4: Uppstréms transport héllsprojekt, anpassningar och ROT samt i minskade utslapp.
och distribution fr&n nybyggen och stora ombyggnationer
som fardigstallts under &ret.
Bygg- och rivningsavfall Avser utslapp fran uppkommet bygg- och - 14 141 77 12 53 Minskningen beror pé betydligt lagre avfallsmang-
5: Verksamhetsavfall rivningsavfall frén underhallsprojekt, anpass- (117) der jamfért med 2024.
ningar och ROT samt sarskilda projekt.
Totala utslapp scope 3, uppstroms 23464 13548 8270 7 380 4105 2987
(4 576)
Scope 3, nedstréms Aktivitetsbeskrivning 2019 2021 2022 2023 2024 Kommentar
Hyresgéstel (market based) Avser utslapp fran elanvandning fran kontor-, 9 599 8905 7923 8 319 8247 6231  Minskning beror p4 6kat antal gréna elavtal och
13: Uthyrda tillgéngar handel- och bostadshyresgaster med egna lagre emissionsfaktorn for residualmixen.
elavtal.
Hyresgastel (location based) Avser utslapp fran elanvandning fran kontor-, 2 665 2665 2644 2615 1685 1636  Minskningen mellan 2023 och 2024 beror p4
13: Uthyrda tillgéngar handel- och bostadshyresgéster med egna en lagre emissionsfaktor fér nordisk medelmix.
elavtal. Detsamma galler for 2025.
Sald el (market based) Avser utslapp fran inkdpt el som séljs vidare 88 13 125 64 73 74 Okningen beror pa fler sélda kWh.
3: Brdnsle- och energirelaterade till hyresgast/kund via IMD, laddstolpar m.m. (72)
aktiviteter som inte inkluderas
i Scope 2
Sald el (location based) Auvser utslapp fran inkopt el som saljs vidare 660 706 777 800 598 604 Okningen beror p3 fler sdlda kWh.
3: Brdnsle- och energirelaterade till hyresgést/kund via IMD, laddstolpar m.m.
aktiviteter som inte inkluderas
i Scope 2
Totala utslipp scope 3, nedstréms (market based) 9687 9018 8048 8382 8320 6 305
(8 319)
Totalt utsliapp scope 3 (market based) 33150 22567 16 318 15763 12425 9291
(12 895)
Totala utsliapp scope 1, 2 och 3 (market based) 38577 28971 22160 22576 18445 14358
(19 426)
Totala utsldpp scope 1, 2 och 3 (location based) 33247 24312 18525 18843 13182 11057
Utslappsintensitet [kg CO:e/ total forvaltad yta A‘emp] 36 26 20 20 16 13 Ahmp-yta for respektive rikenskapsar.
Utslappsintensitet [ton CO.e/MSEK] 25 18 13 12 10 7 Nimnaren baserat pa nettoomsittning,
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Not 5 — Berakningsunderlag for klimatbokslutet 2025

Redogérelse fér dataunderlag, berdkningsmetoder och emissionsfaktorer for samtliga utslappsgenerande aktiviteter. Kursiv text i kolumn
1for scope 3 avser utslappskategorier enligt Greenhouse Gas-protokollet.

Scope 1

Datakallor och berakningsmetod

Emissionsfaktorer

Kaillor

Drift tjanste- och servicebilar

Distansbaserad metod. Underlag for kérda kilometer i tjanst hamtas
fran intern kérjournal. Antalet fordon per bransletyp hamtas fran internt
fordonsregister.

Bensinbil: 0,16 kg COz2e/km,

Dieselbil: 0,12 kg COze/km, Elbil: 0 kg
CO:ze/km, Laddhybrid: 0,1 kg COze/km,
Dieseltraktor: 0,15 kg COze/km

Trafikverket

Kéldmedia Exakt berdkning. Typ respektive mangd av pafylld kéldmedia hamtas R407C: 1,774 ton COze/kg, R410A: Svenska kyl- och

frén pafylinadsrapport fran certifierade kyltekniker. 2,088 ton CO:ze/kg varmepumpsféreningen.
Scope 2 Datakallor och berakning tod Emissionsfaktorer Kaillor
Fjarrvdrme Leverantérsspecifik berdkning. Inképt fiarrvarme hamtas fran energi- Avser kg CO2e/kWh (market based/ Verifierade varden 2024 frén

(location/market based)

Fjarrkyla
(location/market based)

Fastighetsel
(location/market based)

Elproduktion tjanste- och
servicebilar (location based)

Scope 3, uppstréms

uppféljningssystem (icke-normalérskorrigerad). | férsta hand anvénds
miljévarden for rapporteringsaret om dessa finns tillgangliga, annars
anvénds de frén féregéende ar.

Leverantérsspecifik berdkning. Inkopt fiarrkyla hamtas fran energiupp-
féljningssystem (icke-normalérskorrigerad). Lokala miljévérden hamtas
fran respektive fjarrkylaleverantér. | férsta hand anvands miljévarden
fér rapporteringséret om dessa finns tillgéngliga, annars anvénds de
fran foregéende &r.

Leverantérsspecifik berdkning. Inképt el hamtas fran energiupp-
foljningssystem. 100% ursprungsmarkt vattenkraftsel.

Distansbaserad metod. Underlag fér kérda kilometer i tjanst hamtas
fran intern kdrjournal. Antalet fordon per bransletyp hamtas fran
internt fordonsregister.

Datakallor och berakningsmetod

location based). Stockholm Exergi:
0,0514, Norrenergi: 0,0041, Telge
Energi: 0,0507, Eskilstuna Energi
och Miljs: 0,008, E.ON Norrképing:
0,1245/0,1202, Tekniska Verken i
Linképing: 0,1078 J6nkdping Energi:
0,068, Géteborg Energi: 0,041,
Karlstad Energi: 0,0424, Arvika
Fjarrvarme: 0,013, E.ON Orebro:
0,0604/0,0556.

Avser kg CO2e/kWh (market based).
Stockholm Exergi: 0, Norrenergi: O,
E.ON Norrképing: 0,0193, Tekniska
verken i Linképing: 0, J6nk&ping
Energi: 0,0007, Géteborg Energi: O

Vattenkraft (market based): 0 kg
CO:2e/kWh, Nordisk medelmix (loca-
tion based): 0,046 kg COz2e/kWh

Nordisk medelmix (location based):
0,013 kg CO2e/kWh

Emissionsfaktorer

Energiféretagen.

Miljévarden fran respektive fjarrkyla-
leverantor. Emissionsfaktor for E.ON
Norrkdping avser 2021.

Vattenkraft (EPD): Vattenfall. Nordisk
medelmix: IVL, Svenska Miljinstitutet
2025.

IVL, Svenska Miljoinstitutet 2025.

Kaillor

Nybyggnation
2: Kapitalvaror

ROT-projekt
2: Kapitalvaror

Konceptrenovering
2: Kapitalvaror

Mindre hyreshéjande atgérder
2: Kapitalvaror

Hyresgéastanpassning kontor
och handel
2: Kapitalvaror

Ej tillampligt 2025.

Projektspecifik berakning baserad pa ingdende mangder material och
produkter (modulskede A1-A4).

Projektspecifik berdkning. Fér varje konceptrenovering beraknas
projektets klimatavtryck baserat pa ingdende méngder material och
produkter (modulskede A1-A4).

Projektspecifik berékning. Fér varje mindre hyreshéjande &tgérd beréknas
&tgardens klimatavtryck baserat p& ingdende mangder material och
produkter (modulskede A1-A4).

Projektspecifik berdkning. For varje hyresgastanpassning for kontor och
handel beraknas projektets klimatavtryck baserat pa ingdende mangder
material och produkter (modulskede A1-A4).

Ej tillampligt 2025.

Projektspecifik berdkning:
Leverantdrsspecifika emissions-
faktorer samt generiska emissions-
faktorer med typiskt varde.

Leverantdrsspecifik emissionsfaktor
vid féreskrivna material och produkter.
| 6vriga fall generiska emissions-
faktorer med typiskt varde.

Leverantorsspecifika EPD:er vid fére-
skrivna material. | 6vriga fall generiska
emissionsfaktorer med typiskt varde.

Leverantorsspecifika EPD:er vid fére-
skrivna material. | Gvriga fall generiska
emissionsfaktorer med typiskt varde.

Ej tillampligt 2025.

EPD:er, CO:data.fi, Byggsektorns
miljéberékningsverktyg, Ecoinvent 3.1.

EPD:er, COzdata.fi, Boverkets klimat-
databas.

EPD:er, COzdata.fi, Boverkets klimat-
databas.

EPD:er, COzdata.fi, Boverkets
klimatdatabas.
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Scope 3, uppstréms forts.

Datakallor och berakningsmetod

Emissionsfaktorer

Kallor

Planerat underhall
2: Kapitalvaror

Lépande underhéll
1: Inképta varor och tjénster

Produktion och distribution
av brénsle till tjanste- och
servicefordon

3: Brénsle- och energirela-
terade aktiviteter som inte
inkluderas i Scope 2

Produktion och distribution av
fjarrvarmebrénsle och elenergi
(location/market based)

3: Brdnsle- och energirela-
terade aktiviteter som inte
inkluderas i Scope 2

Fordonsproduktion
1: Inképta varor och tjdgnster

Tjansteresor tag, flyg
och privatagda fordon
6: Tjdnsteresor

Pendlingsresor
7: Anstdlldas pendlingsresor

Kontorselektronik
och kontorsmaterial
1: Inképta varor och tjanster

Projekttransporter
4: Uppstréms transport och
distribution

Bygg- och rivningsavfall
5: Verksamhetsavfall

Hybridberakning. Nyckeltalet kg CO.e/kr har beraknats med projekt-
specifikt underlag avseende ingdende material och produkter fér
utvalda typprojekt (modulskede A1-A5). Fér évriga projekt har en
generisk emissionsfaktor tillampats.

Spendbaserad berikning. Kostnader fér [dpande underhall hamtas frén
ekonomiuppféljningssystem.

Distansbaserad metod. Underlag foér kérda kilometer i tjanst och
bransletyp hamtas frén intern kérjournal.

Leverantdrsspecifik berdkning. Inképt fjarrvirme pa respektive
marknadsomréde hamtas fran energiuppféljningssystem (icke-
normalérskorrigerad). | férsta hand anvénds miljévarden fér
rapporteringséret om dessa finns tillgdngliga, annars anvéands de fran
féregéende &r. Inkdpt el hamtas frén energiuppféljningssystem. 100%
ursprungsmarkt el fran vattenkraft.

Genomsnittsberakning. Utslappen fér produktion av inkdpta fordon
beréknas med data frén vetenskapligt granskad och publicerad
livscykelanalys.

Distansbaserad metod. Data hamtas fran SJ:s Rese- och miljérapport.
For resor gjorda med andra operatorer berdknas genomsnittlig res-
stracka. Inga resor gjorda med flyg.Underlag f6r kérda kilometer i tjanst
samt drivmedelstyp hamtas frén intern kérjournal.

Distansbaserad metod. Underlag om medarbetares pendlingsvanor
hamtas frén intern enkit.

Kontorselektronik: Leverantérsspecifik berakning. Underlag pa inkopt
elektronik avseende modell, tillverkare och antal hamtas frén IT-avdel-
ning och kontorsservice. Kontorsmaterial: Spendbaserad berakning.

Berzkning med genomsnittsdata. En framtagen schablonsiffra baserad
pé information fran entreprenérer fér utslapp fran transporter vid
ROT-projekt, konceptrenoveringar och anpassningar har anvants som
emissionsfaktor pa arets olika projekt.

Berakning per avfallsfraktion. Underlag om inrapporterat bygg-
och rivningsavfall fr&n entreprenérer hiamtas av kvalitetscontroller.

42 Lundbergs Fastigheter Verksamhetsberattelse 2025

Avser kg COe:z/kr. Generisk
emissionsfaktor/6vriga projekt: 0,0149.
Innegédrd/allménna utrymmen: 0,002,
utemiljoé/parkering: 0,006,
installationer: 0,004, klimatskal: 0,005

0,0149 kg COze/kr

Avser kg COze/km. Bensinbil: 0,05,
Dieselbil: 0,05 Dieseltraktor: 0,06,
Laddhybrid: 0,03, Elbil: 0,013 kg
CO2e/kWh

Fjarrvarme: Avser kg COz2e/kWh
(market based/location based).
Stockholm Exergi: 0,0036, Norrenergi:
0,0034, Telge Energi: 0,0043, Eskil-
stuna Energi och Milj6: 0,0063, E.ON
Norrkdping: 0,004/0,0041, Tekniska
Verken i Linkdping; 0,0019, J6nkdping
Energi: 0,0049, Géteborg Energi:
0,0066, Karlstad Energi: 0,0060, Arvi-
ka Fjarrvarme: 0,0086, E.ON Orebro:
0,0066/0,0068. Elenergi: Vattenkraft
(market based): 0,0072 kg COze/kWh.
Nordisk medelmix (location based):
0,013 COze/kWh

Elbilsproduktion: 13,6 ton COze/fordon

Tag: 0,00027 kg COze/personkilometer
Bil: Avser kg COze/km. WTT: Bensinbil:
0,04, Dieselbil: 0,05, Elbil: 0,01,
Laddhybrid: 0,03. TTW: Bensinbil: 0,16,
Dieselbil: 0,12, El: 0, Laddhybrid: 0,1

WTT: Buss: 0,0093 kg COze/per-
sonkm, Bensinbil: 0,05 kg COze/km,
Dieselbil: 0,05 kg COze/km, Elbil: 0,01
kg CO:ze/km, Laddhybrid: 0,03 kg
CO:ze/km, Tag/pendel: 0,00062 kg
CO:ze/personkm. TTW: Buss: 0,0063
kg CO:ze/personkm, Bensinbil: 0,16 kg
CO2/km, Dieselbil: 0,14 kg COz2/km,
Elbil: 0 kg COze/km, Laddhybrid: 0,1
kg CO2/km, Tag/pendel: 0 kg CO2/
personkm

Kontorselektronik: Avser kg COze/st.
Iphone 16: 46, Iphone 16 Pro: 55,
Iphone 16 Plus: 50, Iphone 17: 45,
Iphone 17 Pro: 58, Iphone Air: 46,
Ipad: 82, Ipad mini: 56, HP EliteBook
840 G11: 145, Philips 5000 Series
skarm: 432. Kontorsmaterial: 0,023
kgCO:ze/kr

Stort projekt: 2 317 kg COze/projekt.
Hyresgéstanpassningar: 29 kg COze/
projekt. Konceptrenovering: 12 kg
CO:ze/projekt.

Avfall till energi- och material-
&tervinning: 6,44 kg CO:e/ton,

Fast avfall till deponi: 511 kg COze/ton,
Farligt avfall: 21 kg CO:e/ton,

Blandat avfall: 260 kgCOze/ton

Spendbaserad emissionsfaktor ar
kvoten av utslapp fran ROT- och
anpassningsprojekt och dess
investerade kostnader. Projektspecifik
berékninng: EPD:er, CO:data.fi,
Boverkets klimatdatabas.

Emissionsfaktorn &r kvoten av utslapp
fr&n ROT- och anpassningsprojekt och
dess investerade kostnader.

Trafikverket, IVL,
Svenska Miljginstitutet 2025.

Verifierade vérden 2024 fran
Energiféretagen. Vattenkraft (EPD):
Vattenfall. Nordisk medelmix: IVL,
Svenska Miljginstitutet 2025.

Applied Energy. Conventional, hybrid,
plug-in hybrid or electric vehicles?
Volume 150, 2015.

SJ Rese- och miljérapport 2025.
Trafikverket.

Trafikverket, NTM

Apple: Product Environmental Report.
Philips och HP: Product Carbon
Footprint Report. Climatig.

Emissionsfaktorer fordon: Trafikverket

Avfall till energi- och materialatervinning
samt farligt avfall: UK Government
conversion factors. Fast avfall till
deponi: Ecoinvent 3.1. Blandat avfall:
egenberaknad.



Scope 3, nedstréms

Datakallor och berakningsmetod

Emissionsfaktorer

Kallor

Hyresgastel
(location och market based)
13: Uthyrda tillgéngar

Sald el

(location och market based)
3: Brdnsle- och energirela-
terade aktiviteter som inte
inkluderas i Scope 2

Hybridberakning. Underlag om hyreskontrakt med eller utan gront
elavtal hamtas fran fastighetscontrollers. Arlig energianvandning per
lagenhetstyp berdknas med statistik frdn SCB (kWh): 1 RoK, 1,5 RoK: 2

090, 2RoK: 2 613, 3RoK: 2 461, 4RoK: 3 917, 5RoK: 4 392, 6rok+: 4 273.

Antaget en genomsnittlig energianvandning om 48 kWh/m?2 i kontors-
lokaler och 91 kWh/m? i handelslokaler for hyresgaster utan IMD.

Exakt berdkning. All inkdpt el som siljs vidare hamtas fran energiupp-
foljningssystem. 100% ursprungsmarkt el fran vattenkraft.
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Market based: Fossilfri el: 0,013 kg
CO:2e/kWh, Nordisk residualmix: 0,465
kg COz2e/kWh. Location based: Nordisk
medelmix: 0,059 kg COze/kWh

Market based: Vattenkraft: 0,0072 kg
CO2e/kWh. Location based: Nordisk
medelmix: 0,059 kg COze/kWh

Fossilfri el: Vind-, vatten- och karnkraft
(EPD, Vattenfall), kraftvirme
(Energiféretagen 2022), solcellsel
(IPCC), svensk produktionsmix 2022
(SCB). Nordisk residualmix, Energi-
marknadsinspektionen 2023. Nordisk
medelmix: IVL, Svenska Miljsinstitutet
2025.

Fossilfri el: Vind-, vatten- och kérnkraft
(EPD, Vattenfall). Nordisk medelmix:
IVL, Svenska Miljsinstitutet 2025.
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Not 6 — Taxonomi

Taxonomiférordningen &r ett klassificeringsverktyg for att framja hallbara
investeringar genom granskning av verksamheter mot taxonomins sex miljdmal.
Enligt férordningen ska redovisningen omfatta hur stor andel av omsattning,
investeringar och driftutgifter som &r taxonomitillampliga och taxonomiférenliga.
En ekonomisk tillamplig verksamhet anses férenlig med férordningen - miljo-
méssigt hallbar - om den uppfyller kraven fér vasentligt bidrag fér minst ett av
sex miljémal, inte gér ndgon vasentlig skada pa nagot av de resterande fem
malen samt att kraven avseende sociala minimiskyddsatgarder ar uppfyllda.

Berakning av nyckeltalen har gjorts i enlighet med definitionerna 1.1.1, 1.1.2 och
1.1.3 i bilaga 1till den delegerade akten om upplysningsskyldighet enligt artikel

8 i taxonomiférordningen. 2023 antog EU-kommissionen en ny uppséttning
tekniska granskningskriterier for miljomal tre till sex, utéver miljomal ett: be-
gransning av klimatférandringar och tva: anpassning till klimatférandringar. Som
fastighetsbolag har det inneburit att vi, forutom miljémal ett och tva, omfattas
av miljdmal fyra: cirkular ekonomi vid uppférande av nya byggnader och vid
renovering av befintliga byggnader.

Minimiskyddsatgarder

Enligt taxonomiférordningen méste efterlevnad av minimiskyddsatgéarder
for ansvarsfullt foretagande uppfyllas for att en ekonomisk verksamhet ska
kunna klassas som férenlig. Dessa innefattar omradena manskliga rattig-
heter, mutor och korruption, skatt och rattvis konkurrens. Efterlevnad av
minimiskyddsatgarderna bedéms utifran ett tvddimensionellt perspektiv.
Férebyggande genom preventiva atgarder med kontrollerar av implemente-
rade processer for hantering av respektive omrade. | efterhand kontrolleras
effektiviteten av dessa dtgarder genom granskning av utfall. Lundbergs
Fastigheter lever upp till minimiskyddsatgardernas krav.

Bedémning av taxonomiférenlighet

Lundbergs Fastigheter har bedomt att den tillampliga taxonomiverksam-
heten fér omsattning och driftutgifter &r Agande och férvirv av byggnader
(verksamhet 7.7). Avseende investeringar &r mycket hanforligt till verksam-
het 7.7, men det gors dven investeringar i fastigheter som inte ar férenliga.
| forekommande fall allokeras dessa till den taxonomiverksamhet som &r
tillamplig, sdledes omfattas dven verksamhet 7.1-7.6 (se definition i rutan
intill). Granskning av taxonomiférenlighet gérs pa fastighetsniva.

Miljémal

CCM = Begransning av klimatférandringar

CCA = Anpassning till klimatférandringar

WTR = Vatten och marina resurser

CE = Cirkular ekonomi

PPC = Férebyggande och begransning av fororeningar

BIOT = Biologisk méangfald och ekosystem

Taxonomins tillampliga ekonomiska verksamheter

7.1/3.1 Uppférande av nya byggnader

(71 refererar till CCM och CCA, 3.1 refererar till CE)

7.2/3.2 Renovering av befintliga byggnader

(7.2 refererar till CCM och CCA, 3.2 refererar till CE)

7.3 Installation, underhall och reparation av energieffektiv utrustning

7.4 Installation, underhall och reparation av laddstationer f6r elfordon i byggnader
7.5 Installation, underhall och reparation av instrument och anordningar fér mat-
ning, reglering och kontroll av byggnaders energiprestanda

7.6 Installation, underhéll och reparation av tekniker fér férnybar energi och

7.7 Agande och forvarv av byggnader

Agande och férvirv av byggnader

Visentligt bidrag till begrdnsning av klimatférdndringar — Fastigheter med
energideklaration klass A uppfyller kravet avseende véasentligt bidrag. Upp-
forda fastigheter ' uppfyller kravet om de har en energiprestanda som un-
derstiger de troskelvarden som tagits fram av branschorganisationen Fastig
hetsagarna Sverige?, vad avser bedémningen av vilka byggnader som tillhér
topp 15 procent av det nationella bestandet sett till energieffektivitet. 2025

&r 60 procent (58) av bolagets fastigheter inom dessa topp 15 procent och
6kningen forklaras framst av energieffektiviseringsatgarder i bestandet.

Nyckeltalen fér omséttning, kapitalutgifter (investeringar)
och driftutgifter berédknas enligt féljande:

. X Tillamplig verksamhet
Andel taxonomitillamplig verksamhet =

Total verksamhet*

Férenlig verksamhet

Andel taxonomiférenlig verksamhet =

Total verksamhet*

* Avser total enligt taxonomins definition, ej att likstdlla medtotal
enligt finansiell redovisning.

Att inte orsaka betydande skada/ Do no significant harm (DNSH) —
Klimatrisk- och sarbarhetsanalyser har utférts pa alla fastigheter (enlighet
med Taxonomiférordningens Bilaga A). Baserat pé resultatet har en be-
démning gjorts om den enskilda fastigheten I6per vasentlig risk att skadas
ekonomiskt. Det &r framst dversvamningar pa grund av kraftig nederbérd
eller stigande vattennivaer som &r de storsta potentiella klimatriskerna.
Fastigheter med ingen eller lag riskbild bedéms uppfylla DNSH-kravet om
en klimatanpassad fastighet. Fastigheter med vasentlig riskbild uppfyller
DNSH-kravet om det fér den riskutsatta fastigheten finns en handlingsplan
for klimatanpassningsarbetet.

Omsittning

Total omsattning, enligt taxonomins definition, ar bolagets nettoomséttning
(not 3). Taxonomitillamplig omsattning hanférlig till verksamhet 7.7 innefattar
hyres- och serviceintékter. Den tillampliga omséattningens férenlighet provas
mot verksamhet 7.7, miljomal ett, och bedéms vara férenlig om kriterierna -
enligt féregdende stycke - uppnas. Av den totala omséattningen, 1918 mnkr,
uppgér tillamplig omsattning till 1 877 mnkr (98 procent av total omsattning),
varav 1275 mnkr &r férenligt (66 procent av total omsattning).

Investeringar

Totala investeringar, enligt taxonomins definition, avser framst investering-
ar och férvarv i férvaltningsfastigheter (not 14) samt investeringar i dvriga
anlaggningstillgéngar (not 12, 13 och 15). Om en fastighet &r férenlig blir
investeringar i den fastigheten tillampliga och férenliga och redovisas under
verksamhet 7.7. Investeringar i en fastighet som inte &r férenlig bedoms

pa projektnivad genom att de prévas mot tekniska granskningskriterier fér
vasentligt bidrag och for att inte orsaka betydande skada fér den ekono-
miska verksamhet som ér tillamplig for den enskilda investeringen. Dessa
redovisas under respektive verksamhet (7.1-7.6). Vid bedémning av taxo-
nomiférenlighet tillampas forsiktighetsprincipen, vilket innebar att i de fall
det saknas underlag for att bedéma efterlevnad anses investeringen vara
icke-férenlig. Lundbergs Fastigheters totala investeringar uppgar till 332
mnkr, varav 326 mnkr ar tillampliga investeringar och 245 mnkr (74 procent)
ar forenligt.

Driftutgifter

Totala driftutgifter, enligt taxonomins definition, ar driftutgifter i férvalt-
ningsfastigheter som avser kostnader som kréavs fér att uppratthalla en
fastighets grundstandard och funktionalitet, vilket omfattar renovering,
fastighetsskétsel, fastighetsstyrning, dagligt och planerat underhéll och
reparationer. Driftutgifterna bedéms tillampliga enligt verksamhet 7.7. Om
en fastighet ar forenlig blir tillampliga driftutgifter i den fastigheten férenliga.
Driftutgifter prévas inte pé projektniva vilket innebar att driftutgifter i en
fastighet som inte &r férenlig klassas som icke-férenliga. Lundbergs
Fastighets taxonomitillampliga driftutgifter uppgar till 229 mnkr, varav

55 procent ar férenligt.

" Med uppférd avses datum fér inskickad bygglovsansékan senast 2020-12-31. Per den 31 december 2025 finns inga uppférda fastigheter efter
2020-12-31, vilka omfattas av andra kriterier for uppfyllandet av vdsentligt bidrag. 2 2025 anvdndes tréskelvdrden som publicerades av

Fastighetsdgarna 2022-12-14.
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Omesattning

Kriterier avseende att inte

Kriterier fér vasentligt bidrag orsaka betydande skada
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MNKR % Ji N, JiN; g N; JiN; J/N J/N J/N J/N J/N J/N J/N % E T
N/EL  N/EL  N/EL
A.VERKSAMHETER SOM OMFATTAS AV TAXONOMIN
AA. Miljdmassigt hallbara verksamheter (taxonomiférenliga)
Agande och férvirv av byggnader ‘ CCM 77 1275 66 N/EL J - - - - J 56 -
De miljémissigt hallbara
verksamheternas omséttning (A.1) 1275 66 - J - - - - J 56
Varav méjliggérande verksamheter - - - - - - - - - E
Varav omstdllningsverksamheter - = = - = - = - =
A.2 Verksamheter som omfattas av taxonomin men som EL;
inte &r miljdmassigt hallbara (ej taxonomiférenliga) N/EL
Agande och férvérv av byggnader ‘ CCM 77 602 31 N/EL N/EL N/EL N/EL N/EL 40
Omsattningen hos de verksamheter
som omfattas av taxonomin men
som inte dr miljdmassigt hallbara
(ej taxonomiférenliga) (A.2) 602 31 - 40
A. Omsittning foér verksamheter
som omfattas av taxonomin
(A1+A.2) 1877 98 = 96

B. VERKSAMHETER SOM INTE OMFATTAS AV TAXONOMIN

Omsattningen hos verksamheter
som inte omfattas av taxonomin 41 2

TOTAL 1918 100

Tabellférklaringar

Kolumn 2

J; N; EL; N/EL (A.1 kolumn 5-10)

J: Ja, verksamheten omfattas av och ar férenlig med
taxonomin fér det relevanta miljomalet.

N: Nej, verksamheten omfattas av men

ar inte férenlig med taxonomin fér det

relevanta miljomalet.

N/EL: Non eligible/omfattas ej, verksamheten om-
fattas inte av taxonomin fér det relevanta miljomalet.
EL; N/EL (A.2 kolumn 5-10)

EL: Eligible/omfattas, verksamheten omfattas av
taxonomin fér det relevanta miljomalet.

N/EL: Non eligible/Omfattas ej, verksamheten om-
fattas inte av taxonomin for det relevanta miljomalet.
Kod (kolumn 2)

CCM: begrénsning av klimatférandringar

CCA: Anpassning till klimatférandringar

CE: Cirkular ekonomi

Kolumn 19-20

E. Mgjliggorande verksamhet

T: Omstallningsverksamhet
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Kapitalutgifter

Kriterier avseende att inte

Kriterier fér vasentligt bidrag orsaka betydande skada
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Ekonomiska verksamheter (1) S S <5 85 <= 2 i o ® oz <= 3= 2 o @ s <258 ¥§ ¢
MNKR % Ji N, Ji N, JiN; Ji N; Ji N; g N; J, N J/N J/N J/N J/N J/N % E T
N/EL  N/EL  N/EL  N/EL  N/EL  N/EL
A.VERKSAMHETER SOM OMFATTAS AV TAXONOMIN
A, Miljdmassigt hallbara verksamheter (taxonomiférenliga)
Instrument fér byggnaders energi- CCM &
1 N  N/EL N/EL N/EL N/EL 1
prestanda’ CCA75 G J
Agande och férvarv av byggnader | CCM & 044 73 J N  N/EL N/EL N/EL N/EL 59
CCA77
Kapitalutgifter fér de miljémassigt hallb:
apitalu g| er I?r e mll jom?smg allbara 245 - 7 ) . : B ) o
(t niférenliga) ver terna (A.1)
Varav méjliggérande verksamheter 1 0 o] - - - - - 1
Varav omstdllningsverksamheter - o - -
A.2 Verksamheter som omfattas av taxonomin men som EL; EL; EL; EL; EL; EL;
inte &r miljdmassigt hallbara (ej taxonomiférenliga) N/EL N/EL N/EL N/EL  N/EL  N/EL
Renovering av befintliga byggnader | CCM &
CCA72/ 30 9 EL EL N/EL N/EL EL N/EL 23
CE3.2
Energieffektiv utrustning’ CCM &
CCA73 13 4 EL El  N/EL N/EL N/EL N/EL 6
Agande och férvérv av byggnader CCM & 38 1l £l EL  N/EL N/EL N/EL N/EL 1
CCA77
Kapitalutgifter for de verksamheter
som omfattas av taxonomin men 81 24 24 - - - - - 40
som inte dr miljomassigt hallbara
(ej taxonomiférenliga) (A.2)
A. Kapitalutgifter for verksamhe-
ter som omfattas av taxonomin 326 98 98 = - = - = 99

(A1+A.2)

B. VERKSAMHETER SOM INTE OMFATTAS AV TAXONOMIN

Kapitalutgifter hos verksamheter
som inte omfattas av taxonomin 6 2

TOTAL 332 100

' Omfattar installation, reparation och underhdill.

Andel av kapitalutgifter/totala kapitalutgifter

Taxonomiférenlighet per mal? Mal som omfattas av taxonomin

ccm 74% 98%
CcA % 98%
WTR - -
CE % 9%
PPC - -
BIO - -

2 Ddr endast %-tecken anges ar miljomdl tillémpligt men vérde saknas.
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Driftutgifter

Kriterier avseende att inte

Kriterier fér vasentligt bidrag orsaka betydande skada
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MNKR % Ji N; Ji N; JiN; JiN; JiN; JiN; J/N J/N J/N J/N J/N J/N J/N % E T
N/EL  N/EL  N/EL  N/EL  N/EL  N/EL
A. VERKSAMHETER SOM OMFATTAS AV TAXONOMIN
AA. Miljdmassigt hallbara verksamheter (taxonomiférenliga)
Agande och férvirv av byggnader = CCM &
¢ e 125 55 J N N/EL N/EL N/EL N/EL - J - - - - J 40 - -
CCA77
Driftutgifter for de miljomassigt
hallbara (taxonomiférenliga) 125 55 55 - - - - - - J - - - - J 40
verksamheterna (A.1)
Varav méjliggérande verksamheter - - - - - - - - - - - - - - - - E
Varav omstdllningsverksamheter - - - - - - - - - - - T

A.2 Verksamheter som omfattas av taxonomin men som EL; EL; EL; EL; EL; EL;
inte &r miljdmassigt hallbara (ej taxonomiférenliga) N/EL  N/EL  N/EL  N/EL  N/EL  N/EL
Agande och férvérv av byggnader ggz”f; 104 45 EL  EL N/EL N/EL N/EL N/EL 51

Driftutgifter for de verksamheter
som omfattas av taxonomin men 104 45 45

- - - - - 51
som inte &r miljdmassigt hallbara

(ej taxonomiférenliga) (A.2)

A. Driftutgifter for verksamheter som omfat-

tas av taxonomin (A.1+A.2) 229 100 100 : - : . - 100

B. VERKSAMHETER SOM INTE OMFATTAS AV TAXONOMIN

Driftutgifter hos verksamheter
som inte omfattas av taxonomin

TOTAL 229 100

0 0

Andel driftutgifter/totala driftutgifter

Taxonomiférenlighet per mal*  Mal som omfattas av taxonomin

ccm 55% 100%

CCA -% 100%

WTR - =

CE - -

PPC - -

BIO -

3 Déar endast %-tecken anges dr miljémdl tillampligt men vérde saknas.

Lundbergs Fastigheter Verksamhetsberattelse 2025 47



